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Brf Sundveda Ang, Org. nr. 716422-6586

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Styrelsen for Bostadsrittsférening Sundveda Ang i Mirsta far hdrmed avge drsredovisning for riken-
skapsaret 2018-01-01--2018-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor SEK.

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldagenheter och lokaler till nyttjade och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har
pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag som ager fastigheten Olsta Soldattorp 1:4 i Sigtuna kommun.
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Linsforsdkringar.
Samtliga bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 st dverlatelser skett.

Féreningens fastighet bestar av 34 st ligenheter i par- och radhus med en total boyta pa
3 190,2 kvm. Adresserna dr Karlsborgsvagen nr 3-69.

Foreningen ar delaktig i en samfillighet, Olsta Soldattorp GA:1. Samfilligheten skdter en
gemensamhetsanldggning bestdende av gdng- och cykelvdgar inom omradet, belysning inom
omradet, lekplatser, grénomraden, kabel-TV och férradsbyggnad.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 7 maj 2018. Féreningen hade vid arets slut 58 medlemmar

férdelade pd 34 bostadsritter.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie foreningsstdmma 2018

Ordinarie

Catharina Westholm  ordférande
Jack Fluch vice ordférande
Sara Stockfors sekreterare
Fredrik Kattem kassor

Robert Spjuth ledamot
Suppleanter

Joakim Andersson

Sussie Ledin

Roine Grip

Vid stdmman 2019 gar mandatperioden ut for ordinarie ledamoterna Catharina Westholm och Sara
Stockfors samt for suppleanterna som valdes pa 1 ar.

Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av styrelsen samt tva ledaméter i férening.
Stamman har utsett BoRevision AB som revisor.

Valberedningen har bestatt av Thomas Carlsson (sammankallande) och UIf Axelsson.
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Representanter i Samfilligheten har varit L-E Olander, ordinarie och Thomas Carlsson, suppleant,

Pa foreningsstdimman beslutades att fast arvode skall utga till styrelsen med 5 000 kr {ofdrédndrat), att
fordela inom styrelsen samt 800 kr/mote och person. Till valberedningen utgar ersattning med
250 kr/méte och person, maximerat till 4 méten per &r {oférdndrat).

Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med HSB Arlanda.

| enlighet med foreningens stadgar skall den &rliga avséttningen till fonden fér yttre
fastighetsunderhall vara minst 0,3 % av fastighetens byggnadsvérde, vilket motsvarar 84 000 kronor.

Vésentliga hdindelser under riikenskapsdret

Det visentliga for en bostadsrattsforening dr att den har ett positivt kassafléde dver tiden.
Féreningen arsavgifter ska tdcka kostnader fér drift, underhdll och rantekostnader samt utgifter for
amortering av fOreningens lan.

Arets underhdil
Malning av fénster och dérrar utvéndigt har slutforts av JSK Maleri. Tradfillning inom féreningens
markomrade har utforts.

Aktiviteter 2018
Staddagar, var och host.
Infoblad {Angsnotisen).
Grannsamverkan.
Sundvedadagen

Ingen férdndring av manadsavgifterna har skett sedan 2012.
Den 1 januari 2019 sdnks manadsavgifterna med 18 % till i genomsnitt 597 kr/kvm och ar.

Verksamhet under kommande ér

Budgeten for 2019 visar ett resultatutfall efter finansiella kostnader pa 828 tkr. | budgeten inryms
kostnader fér kommande planerat underhall.

Flergrséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2410 2413 2 410 2 405 2412
Resultat efter finansiella kostnader, tkr 722 828 720 762 574
Belaning kr/kvm bostadsyta 5 545 5680 6238 6571 6 866
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 728 728 728 728 728
Fond far yttre underhall, tkr 2632 2 000 1 300 500 0
Soliditet % 37 35 31 28 26

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgangarna som ar finansierade med egna medel {inte 1an eller andra skulder). Talet b&r inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital dr forbrukat.
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Fordndring eget kapital

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser rep.fonden resultat resultat

Ingdende kapital. 7 199 998 2 000 000 66 853 827 926
Disp av féreg ars resultat 631 787 196 139 -827 926
Arets resultat 721284
Belopp vid 3rets slut 7 199 998 2 631 787 262 992 721 284
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Tidigare ars balanserade resultat 262 992
Arets resultat 721284

984 276
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 984 276
Overféring frdn fond fér yttre underhall 267 656
Overféring till fond fér yttre underhall -700 000
Balanserat resultat efter disposition 551 932
Fond fbr yttre underhall
Fond for yttre underhall 2018-12-31 2631787
Arets fordndring enligt disposition 432 344

Fond for yttre underhéll efter férslag till stimmobeslut 2019 3 064 131

Resultatet fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterféljande resultatrakning
med tillhdrande noter. Den ekonomiska stillningen vid rakenskapsarets utgang
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning ~Not2 - 2410077 2413196
Fastighetskostnader .
Drift Not 3 -689 475 -681 372
Planerat underhll Not 4 -267 656 -68 213
Ovriga externa kostnader -3923 -4 825
Personalkostnader Not 5 -71 339 -57 411
Avskrivningar Not 6 -420 000 -420 000
Summa fastighetskostnader -1 452 393 -1 231 821
Rorelseresultat 957685 - 1181376
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 2 089 2308
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -238 490 -355 757
Summa finansiella poster -236 401 -353 449
Arets resultat . '721284 . 827926
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiefla anldggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 18 956 498 19 376 498

Mark 8 000 000 8 000 000
26 956 498 27 376 498

Finansiella anldggningstifigdngar

L3ngfristigt vérdepappersinnehav Not 13 400 000 400 000

Summa anlaggningstillgdngar 27 356 498 27 776 498

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 820 13 727

Avrakningskonto HSB 771 975 0

Ovriga fordringar Not 15 272 594 287 307

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 80 739 78 680

1126128 379714

Kassa och bank Not 18 741 719 1420 749

Summa omsattningstillgangar 1 867 848 1 800 463

Summa tillgdngar 29 224 346 29 576 961
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 19
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 199 998 7 199 998
Fond for yttre underhd! 2631787 2 000 000
9831 785 9 199 998
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 262 992 66 853
Arets resultat 721 284 827 926
984 276 894 779
Summa eget kapital 10 816 061 10 094 777
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 20 17 689 312 18 695 533
17 689 312 18 695 533
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 118 053 30 226
Skatteskulder 319 374 497 725
Ovriga kertfristiga skulder Not 23 32 072 30 558
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 24 249 474 228 142
718 973 786 651
Summa skulder 18 408 285 19 482 184
Summa eget kapital och skulder 29 224 346 29 576 961
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansielia poster 721 284 827 926
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 420 000 420 000
Kassafldde fran I6pande verksamhet fére férandring av rérelsekapital 1141284 1247 926
Kassaflde frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 25561 -38 805
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -67 678 -2 390
Kassafltde fr8n lopande verksamhet 1099 167 1206 731
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av |&ngfristiga skulder -1 006 221 -1 204 366
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 006 221 -1 204 366
Arets kassafldde 92 946 2 365
Likvida medel vid drets bérjan 1420 749 1418 384
Likvida medel vid drets slut 1513 695 1420 749
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 771975 0
Kassa och bank 741 719 1420 749
Summa likvida medel 1513 695 1420 749
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Noti - Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergéngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och total livsiangd har bedémts till 67 &r fran fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmad de bergknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas 3, Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléggningstillgéngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Linjar 1,50 2064
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstéllts,

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av f8reningens Ian forfaller 4 196 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren férléngs 18net/|&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp [8net/l&nen. Foreningen véljer
darfor att redovisa skulden som |&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Ranteintikter dr skattefria till den del
de &r hanfrliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r h&nfdrtiga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskaps8rets slut till 9 481 tkr.

Dérutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 7 812 kr per sméhus
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséttning R o
Brsavaifter bostider 2 320 884 2320884
Vatten 89 193 92 310
Ovriga intékter 0 2
Brutto 2410077 2413196
2410077 2413196
Not 3 Drift _ . : R
Lépande underhé]l 44 912 67 399
El 2372 6 306
Vatten 112 141 111 276
Fastighetsforsakring 70 045 62 508
Férvaltningskostnader 53 660 52 547
Extern revision 12 094 11710
Fastighetsskatt 265 608 247 749
Kabel-TV 34 542 34 001
Ovilg drift 94 101 B7 876
689 475 681 372
Not4 ~~  Planerat underhdll =~ S Co
Underhdll av huskropp utvéndigt, fonster 171 250 50 000
Underhall &vrigt 96 406 18 213
267 656 68 213
‘Not5 ' Personalkostnader Lol b
Arvode styrelsen 54 399 43 800
Sociala avgifter 16 940 13 611
5 71339 57411
MNot6 .  Awvskrivningar . S
Byganader 420 000 420 000
420 000 420 000
Not7 .- Raénteintikter och liknande resultatposter o _
Ranteintdkter avrakningskonte HSB 175 0
Rénteintakter bankkonto 1914 2 308
2089 2308
Not 8 -Rintekostnader och liknande resultatposter e R
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 233 458 352 481
Réntekostnader skattekonto 925 0
Ovriga rantekostnader 4 107 3 266
238 490 355 757
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Byggnader ach ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 28 000 000 28 000 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 28 000 GO0 28 000 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 623 502 -8 203 502
Arets avskrivningar -420 000 -420 000
Utgdende avskrivningar -9 043 502 -8 623 502
Bokfért virde byggnader 18 956 498 19 376 498
Ombyggnader
Summa bokfort viirde byganader och ombyggnader 18 956 498 19 376 498
Taxeringsvérde
Byaggnad - bostader 27 402 000 18 481 000
Byggnad - lokaler 0] 0
27 402 000 18 481 000
Mark - bostéder 17 140 000 15 100 000
Mark - lokaler 0 0
17 140 000 15 100 000
Taxvirde totalt 44 542 000 33 581 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Langfristiga vérdepappersinnehav m.m. IR -
Aktier och fonder 400 000 400 000
400 000 400 000
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar ' o
Skattekonto 272 594 270 769
Ovriga fordringar 0 16 538
272594 287 307
Not 16 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter : o
Férsdkring 0 70 045
Kabel-TV 0 8 635
Cvrigt 80 739 0
80 739 78 680
Not 18 “Kassa och bank R e
Bankkonto 741 026 1420 056
Bankkonto 693 693
741 719 1420 749
Not 19 Féréndring av eget kapital S e L o IR
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets inging 7 199 998 0 2 000 000 66 853 827 926
Vinstdisp enl. stammobeslut 631 787 196 139 -827 926
ARrets resultat 721 284
Belopp vid &rets slut 7 199 998 0 2631787 262 992 721 284
Not 20 - Lingfristiga skulder till kreditinstitut .
Nésta 8rs
Lineinstitut L8nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2757475518 1,32% 2021-10-25 7 500 000 0
Swedbank Hypatek 2757475534 1,24% 2020-11-25 7 000 000 0
Swedbank Hypotek 854371507 1,77% 2019-09-25 3189 312 0
17 689 312 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 17 689 312
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 17 689 312
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 29 300 000 29 300 000
Varav obeldnade 0 0
Stélida panter for skulder till kreditinstitut 29 300 000 29 300 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder PR o
Kéllskatt 14 340 13 140
Arbetsgivaravgifter 15 684 13 610
Ovriga kortfristiga skulder 6 184 3 808
36 208 30 558
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter S o
Férutbetalda hyror och avgifter 106 504 201 028
Upplupna réntekostnader 39720 15 614
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 103 250 11 500
249 474 228 142

Marsta, den ..,

Catharina Westholm

Sara Stockfors Robert Spjuth

Jack Fluch

Min revisionsberdttelse har - - avgivits betraffande denna drsredovisning
Niclas Wahrenfeldt

Fredrik Kattem

BoRevision AB
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